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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 
1.Введение. 

 
Документация по планировке территории (проект межевания террито-

рии) в части кадастрового квартала 01:07:3000022, ограниченного улицами 
Краснооктябрьская и Шовгенова и земельными участками 01:07:3000022:6 и 
01:07:3000022:28» разработана на основании: 

- Постановления Администрации Муниципального Образования 
Шовгеновский район №392 от 18.07.2019 года. 

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и 
нормативно-правовые документы: 

− Градостроительный кодекс Российской Федерации;  
− Земельный кодекс Российской Федерации; 
− Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градо-

строительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении регио-
нальных нормативов градостроительного проектирования Респуб-
лики Адыгея»; 

− Генеральный план муниципального образования «Хакуринохабль-
ского сельского поселения» Шовгеновского района, утвержден-
ный Решением Совета народных депутатов муниципального обра-
зования 13.07.2018 г. № 83 (изм. от 22.02.2019 г. №133) (далее 
Генплан); 

− Правила землепользования и застройки муниципального образо-
вания «Хакуринохабльского сельского поселения» Шовгеновского 
района, утвержденные Решением Совета народных депутатов му-
ниципального образования от 22.02.2019 № 134 (далее – ПЗЗ); 

− другие законодательные и нормативные документы. 
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения 

местоположения границ образуемых земельных участков. 
Используемая система координат – МСК-01. 
Границы земельных участков, отраженные на графических материалах 

проекта межевания территории, нанесены на основании сведений из Единого 
государственного реестра объектов недвижимости. 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.Информация о местоположении и краткая характеристика объекта 
проектирования. 

 
В административном отношении рассматриваемая территория располо-

жена в границах Шовгеновского района в аул Хакуринохабль по ул Красноок-
тябрьская. 

Согласно сведений Единого государственного реестра объектов недви-
жимости, объект расположен в границах кадастрового квартала 01:07:3000022. 

Согласно материалов ПЗЗ, образуемые земельные участки расположены 
в границах территориальной зоны обслуживания и деловой активности при 
промышленном объекте или производстве, общественного центра местного 
значения «ОДЗ-201», которая выделена для обеспечения правовых условий 
формирования центров обслуживания и деловой активности при промышлен-
ном объекте или производстве в границах санитарно-защитной зоны. 

Для образуемых земельных участков в территориальной зоне «ОДЗ-
201» планируется устанавливать следующие виды разрешенного использова-
ния: 

виды разрешен-
ного использо-
вания земель-
ных участков  

(номер по клас-
сификатору) 

виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 

строительства 

предельные размеры земельных 
участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Магазины 
(4.4) 

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для продажи 
товаров, торговая 
площадь которых со-
ставляет до 5000 кв. м 

предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участ-
ков, в том числе их площадь: 

- минимальная/максимальная пло-
щадь земельного участка - 200/1000 кв. м; 

минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами кото-
рых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений: 

- минимальные отступы от границ 
участка - 3 м; 

предельное количество этажей или 
предельная высота зданий, строений, со-
оружений: 

- максимальное количество надзем-
ных этажей зданий - 3 этажа; 

максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, определяе-
мый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного 
участка: 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

виды разрешен-
ного использо-
вания земель-
ных участков  

(номер по клас-
сификатору) 

виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 

строительства 

предельные размеры земельных 
участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

- максимальный процент застройки в 
границах земельного участка - 50%. 

Ограничения использования земель-
ных участков и объектов капитального 
строительства установлены в статье 35; 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 
установленные законодательством о пожарной безопасности и законодатель-
ством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 
населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-
эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, 
в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также тех-
нические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с 
Приложением «К» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений», региональными и местными нор-
мативами градостроительного проектирования. 

В случае если земельный участок или объект капитального строитель-
ства находится в границах зоны с особыми условиями использования терри-
торий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. 

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и ре-
жим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях 
в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в со-
ответствии с законодательством о градостроительной деятельности. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, ско-
томогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений 
без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению 
негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо 
предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий. 

Ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполнять-
ся в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного само-
управления и согласованными органом, уполномоченным в области и градо-
строительства.  

При устройстве ограждения объектов общественно-делового назначения 
необходимо представить в орган, уполномоченный в области и градострои-
тельства, обоснование необходимости устройства такового ограждения в це-
лях охраны и безопасности. 

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен 
быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений -3 м. 
Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 
ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения сеп-
тиков, мусорных площадок и других). 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или 
насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) си-
стемы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или наруше-
нию иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости 
изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению 
возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с 
кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков 
и строений. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного стро-
ительства объектов капитального строительства и размеров земельных участ-
ков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предостав-
лении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненно-
го проектной организацией на основании требований технических регламен-
тов, строительных норм и правил, других нормативных документов, дей-
ствующих на территории Российской Федерации). 

  



 

 
 

Изм. 

 

Кол. уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 

Дата 
 

Лист 

6 

 

 

 
П

од
пи

сь
 

 

В
за

м.
 и

нв
. №

 

   

 

Лист 

 
 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

3. Сведения об образуемых земельных участках. 
 

В данном проекте межевания предусматривается образование земельно-
го участка 01:07:3000022:ЗУ1 путем перераспределения земельного участка 
01:07:3000022:3 и неразграниченных земель государственной собственности.  

Земельный участок 01:07:3000022:ЗУ1 образуется путем перераспреде-
ления земельного участка 01:07:3000022:3 и неразграниченных земель госу-
дарственной собственности, в результате которого в образуемый земельный 
участок 01:07:3000022:ЗУ1 будет включена вся площадь земельного участка 
01:07:3000022:3 и часть территории неразграниченной государственной соб-
ственности (т1, площадью 545 кв.м.). 

Примечание: 
− Вид разрешенного использования образуемого земельного участка 

установлен в соответствии с основными видами разрешенного ис-
пользования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства зоны «ОДЗ-201».  

− Данным проектом не предусматривается образование земельных 
участков, которые будут отнесены к территориям общего пользова-
ния или имуществу общего пользования. 

− Все образуемые земельные участки имеют непосредственный доступ 
к землям (территориям) общего пользования. 

− В границах разработки проекта межевания публичные сервитуты от-
сутствуют.  
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.Каталоги координат образуемых земельных участков. 
 

№ точки X Y 
01:07:3000022:ЗУ1  

1 476379,6 2240490,7 
2 476356,8 2240518,7 
3 476342,8 2240506,1 
4 476321,4 2240488,1 
5 476315,18 2240496,76 
6 476306,67 2240490,91 
7 476337,46 2240449,14 
8 476346,1 2240456,3 
9 476376,3 2240481,4 
1 476379,6 2240490,7 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

5. Ведомость образуемых земельных участков. 
 

Ном
ер 

по 
по

ряд
ку

 

Условный номер образуемо-
го ЗУ 

Пло
щад
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